Na temelju ¢lanka 21. tocke 8. i ¢lanka 32. stavka 2. Statuta Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje
(Narodne novine, broj 28/14, 24/15, 73/19 i 147/20), Upravno vijee Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje, na sjednici odrzanoj 18. prosinca 2025., donosi

ODLUKU

o davanju prethodne suglasnosti ravnatelju Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za
kupnju suvlasnickog dijela nekretnina u Puli, na adresi Trg Portarata 3 i Glaviniev uspon 4B

(1) Daje se prethodna suglasnost ravnatelju Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje da u skladu s
uvjetima Javnog natjecaja za prodaju suvlasnickog dijela nekretnine u Puli, Trg Portarata 3 i Glavinicev
uspon 4B (u daljnjem tekstu: Javni natjecaj), objavljenog dana 4. studenoga 2025. na internetskim
stranicama Hrvatskog zavoda za zdravstveno osiguranje i Ponude Hrvatskog zavoda za mirovinsko
osiguranje, KLASA: 406-01/25-02/51, URBROJ: 341-99-01/2-25-2 od 13. studenoga 2025, sklopi ugovor o
kupoprodaji suvlasnickog dijela nekretnina u Puli, Trg Portarata 3 i GlaviniCev uspon 4B.

(2) Predmet Javnog natjecaja i zakljuCenja ugovora o kupoprodaji je:

- suvlasnicki dio nekretnina u Puli, Trg Portarata 3 i GlaviniCev uspon 4B, upisan u zemljisnim knjigama
Opéinskog suda u Puli-Pola, Zemlji$noknjiznog odjela Pula, u zk. uloZak broj 4465, kat. Cestica broj 120,
k.0. Pula, i to: 1. suvlasnicki dio: 2/5 suvlasnickog dijela, u vlasnistvu Hrvatskog zavoda za zdravstveno
osiguranje.

(3) Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog dijela nekretnine opisane u stavku 1. ove tocke sklopit Ce se s
Hrvatskim zavodom za zdravstveno osiguranje, Margaretska 3, Zagreb, OIB: 02958272670, kao
prodavateljem, za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 1.144.001,00 eura (slovima: jedan milion sto
cetrdeset Cetiri tisuce i jedan euro).

(4) Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje je, osim kupoprodajne cijene, duzan podmiriti i druge
trodkove vezane za kupnju suvlasnickog dijela nekretnine iz stavka 2. ove tocke (npr. porez na promet
nekretnina, troskove sklapanja ugovora o kupoprodaji i slicno).

[l
U skladu s odredbama Statuta Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, prije sklapanja ugovora o
kupoprodaji suvlasnickog dijela nekretnine opisane u tocki I. ove Odluke, ravnatelju Hrvatskog zavoda
za mirovinsko osiguranje potrebna je prethodna suglasnost Vlade Republike Hrvatske.

1.
Ova Odluka stupa na snagu s danom donosenja.

KLASA: 041-01/25-02/15
URBROJ: 341-99-01/01-25-9 ;
Zagreb, 18. prosinca 2025.




ObrazloZenje

Hrvatski zavod za mirovinsko osiguranje (u daljnjem tekstu: HZMO) i Hrvatski zavod za zdravstveno
osiguranje (u daljnjem tekstu: HZZO) suvlasnici su poslovne zgrade u Puli, na adresi Trg Portarata 3 i
pomoénih objekata uz zgradu, na adresi Glavinicev uspon 4B. Vecinski suvlasnik opisane nekretnine je
HZMO u 3/5 suvlasnickog dijela, dok je HZZO suvlasnik u preostale 2/5 dijela.

HZZO je dana 4. studenoga 2025. objavio Javni natjecaj za prodaju suvlasnickog dijela nekretnine u
svom vlasnitvu (u daljnjem tekstu: Javni natjecaj). HZMO ima potrebne za poslovnim prostorom u Puli
radi smjestaja radnika Podruénog ureda u Puli, ovo osobito stoga $to je zakupljeni poslovni prostor na
adresi u Puli, Danteov trg 4. u popriliéno lodem stanju te nije pogodan za obavljanje poslovne
djelatnosti Zavoda, a uz to je HZMO duZan ulagati u prilagodavanje i uredivanje prostora kako bi mogao
poslovati u tom prostoru.

HZMO je u studenom 2024, narucio izradu studije isplativosti radi utvrdenja ekonomske isplativosti
ulaganja financijskih sredstava u rekonstrukciju postojece zgrade, odnosno prodaju zgrade i kupnje
poslovnog prostora pogodnoga za poslovanje Podrucnog ureda u Puli. Studijom isplativosti
raspolaganja poslovnim prostorima u Puli-Poli (u daljnjem tekstu: Studija isplativosti) utvrdena je
opravdanost rekonstrukcije i adaptacije postojece zgrade koja je u vecinskom vlasnistvu HZMO-a u
odnosu na kupnju gotove zgrade za koju se u studiji navodi da je i bez potrebe za analitickim
dokazivanjem najskuplja opcija.

Radi pronalaZenja odgovarajuceg prostora za poslovanje strucne sluzbe u Puli, HZMO je narucio
istrazivanje trzista kojim je utvrdeno da u slucaju pronalaska slobodne zgrade ili poslovnih prostora
potrebne povrsine koji bi udovoljavali zadanim uvjetima i kriterijima objektivno se moze ocekivati
lokacija u Sirem perifernom podruju grada Pule kona¢na kupoprodajna cijena u rasponu od 1.500,00
do 1.600,00 eur/m? korisne povrsine. Imajuéi u vidu da je Zavod nekoliko puta provodio postupak
kupnje adekvatne nekretnine na podrucju grada Pule koji je zbog manjka ponude bio neuspjesan, kao
i visoke cijene nekretnina na tristu, u interesu je Zavoda kao vecinskog vlasnika kupnja suvlasnickog
dijela poslovnoga prostora od Hrvatskog zavoda za zdravstveno osiguranje, koji e nakon uredenja
zadovoljiti potrebe Zavoda, kao moderne, javne ustanove.

Slijedom navedenoga, HZMO je u skladu s uvjetima Javnog natjecaja 13. studenoga 2025. dostavio
Ponudu za kupnju suvlasnickog dijela nekretnine u Puli, Trg Portarata 3 i GlaviniCev uspon 4B i uplatio
jamcevinu.

S obzirom na to da je predmet kupnje nekretnina ¢ija vrijednost prelazi iznos od 5.000.000,00 kuna,
odnosno 663.614,04 eura, u skladu sa Zakonom o uvodenju eura kao sluzbene valute u Republici
Hrvatskoj (Narodne novine, broj 57/22 i 88/22), na temelju ¢lanka 32. stavka 2. Statuta Hrvatskog zavoda
za mirovinsko osiguranje, prije sklapanja ugovora o kupoprodaji suvlasnickog dijela nekretnine,
ravnatelju HZMO-a potrebna je prethodna suglasnost Vlade Republike Hrvatske.




